MUNICIPIO DE VILA DO PORTO
Regulamento n.° 13/2015 de 19 de Outubro de 2015

PLANO DE PORMENOR DAZONABALNEAR DAPRAIAFORMOSA
Carlos Henrique Lopes Rodrigues, Presidente da Camara Municipal de Vila do Porto:

Torna publico que, sob proposta da Camara Municipal de Vila do Porto aprovada na reunido
publica de 31 de agosto de 2015, a Assembleia Municipal de Vila do Porto, na 4.2 sesséao
ordinaria de 28 de setembro de 2015, aprovou, por maioria, o Plano de Pormenor da Zona
Balnear da Praia Formosa, em conformidade com o disposto no n.° 1 do artigo 93.° do Decreto
Legislativo Regional n.° 35/2012/A, de 16 de agosto - Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestao Territorial dos Agores.

Assim, em cumprimento do disposto na alinea ¢) do n.° 2 do artigo 94.° e artigo 179.° do
Decreto Legislativo Regional n.° 35/2012/A, de 16 de agosto, para efeitos de eficacia, publica-se
em anexo a este aviso, a certiddo da deliberagdo da Assembleia Municipal, o regulamento, a
planta de implantacéo e a planta de condicionantes do referido Plano de Pormenor.

7 de outubro de 2015. - O Presidente da Camara, Carlos Henrique Lopes Rodrigues.
ASSEMBLEIA MUNICIPAL DE VILADO PORTO
DELIBERAGAO

Ricardo Pedro Amaral de Carvalho e Sousa, 1.° Secretario da Assembleia Municipal de Vila do
Porto:

Certifica que, na quarta sesséo ordinaria da Assembleia Municipal de Vila do Porto, realizada a
vinte e oito de setembro de dois mil de quinze, foi aprovada em minuta para eficacia imediata,
de entre todas, a seguinte deliberagao:

“Ponto n.° 2) Versao final da proposta do Plano de Pormenor da Zona Balnear da Praia
Formosa;

Deliberagao: Foi aprovado por maioria, com os votos a favor do PSD e contra do PS e CDU.”

E por ser verdade passo a presente certiddo, que assino e autentico com o selo branco em
uso neste Municipio.

7 de outubro de 2015. - O 1° Secretario da Assembleia Municipal, Ricardo Pedro Amaral de
Carvalho e Sousa.

REGULAMENTO DO PLANO DE PORMENOR DAZONA BALNEAR DAPRAIAFORMOSA
CAPITULO |
Disposi¢des gerais

Artigo 1.°
Natureza e Ambito Territorial

1. O Plano de Pormenor da Zona Balnear da Praia Formosa, adiante designado por Plano, tem
por objeto a definicdo da ocupagéo e o estabelecimento das prescrigbes regulamentares que
regem a gestao urbanistica na sua area de intervencao delimitada na planta de implantagéo.



2. A area de intervencao do Plano localiza-se na freguesia da Almagreira, no municipio de Vila
do Porto, junto ao litoral, numa zona privilegiada quer do ponto de vista ambiental, quer
paisagistico, abrangendo o nucleo urbano da Praia Formosa e a respetiva zona balnear.

3. O Plano é um instrumento de natureza regulamentar e as suas disposi¢cdes vinculam as
entidades publicas e ainda, direta e imediatamente, os particulares.

Artigo 2.°
Objetivos

1. O Plano visa assegurar um desenvolvimento urbano harmonioso do nucleo urbano da Praia
Formosa, que garanta uma ocupagao sustentavel nomeadamente através da protecdo das
areas ambientalmente sensiveis e da exploragcido da diversidade de recursos e ativos locais e
regional, dotando o territério de condigbes que lhe permitam afirmar-se enquanto destino
residencial e turistico de qualidade e diferenciador.

2. Constituem objetivos do Plano:

a) Promover a requalificagao urbanistica e o desenvolvimento urbano sustentavel da Praia
Formosa, criando condicbes para fixagdo de novos habitantes, garantindo a integracao
paisagistica das novas edificacbes e a qualidade urbana e ambiental, contribuindo para
uma urbanidade que traduza os valores rurais e naturais presentes;

b) Criar as condigdes para que a Praia Formosa se afirme como destino turistico e de
recreio e lazer a escala regional baseado na diversidade de recursos presentes,
nomeadamente através da oferta diversificada de espagos de fruicdo publicos e do reforgo
dos equipamentos de apoio ao recreio balnear e pratica desportiva;

c) Valorizar e salvaguardar as estruturas biofisicas existentes, designadamente a orla
costeira e as zonas ribeirinhas, numa perspetiva de qualificagcido e de aposta na fruicao dos
recursos e dos valores naturais presentes e enquanto fator de integragdo do aglomerado
na envolvente natural e rural;

d) Melhorar as condigbes de mobilidade e acessibilidade na Praia Formosa, adequando-as
a uma maior procura, quer do ponto de vista residencial, quer turistico e recreativo,
privilegiando os modos pedonal e ciclavel para a interligacdo dos diversos espagos de
fruicdo e vivéncia, e dotando-a de condicbes de estacionamento adequadas a sua
atratividade municipal e regional.

Artigo 3.°
Conteudo Documental

1. O Plano é constituido pelos seguintes elementos:
a) Regulamento;
b) Planta de implantagao, a escala 1:2.000;
c) Planta de condicionantes, a escala 1:2.000.
2. O Plano é acompanhado pelos seguintes elementos:

a) Relatério, contendo a fundamentagcdo técnica das solugbes propostas no plano,
suportada na identificag&do e caracterizagao objetiva dos recursos territoriais da sua area de
intervengéo e na avaliagdo das condi¢bes econdmicas, sociais, culturais e ambientais para
a sua execucao;



b) Pecgas escritas e desenhadas que suportem as operagdes de transformacéao fundiaria
previstas, nomeadamente a planta de modelacdo bem como todos os elementos
complementares previstos na legislagao;

c¢) Programa de Execugao e Plano de Financiamento;
d) Relatério de Ponderagao da Discussao Publica.

Artigo 4.°
Relagdo com outros Instrumentos de Gestao Territorial

O presente Plano estd em conformidade com os seguintes instrumentos de gestéo territorial:
a) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territorio (PNPOT);

b) Plano Regional de Ordenamento do Territério da Regido Auténoma dos Acores
(PROTA);

c¢) Plano de Ordenamento Turistico da Regido Autonoma dos Agores (POTRAA);
d) Plano de Ordenamento da Orla Costeira da llha de Santa Maria (POOC);

e) Plano Diretor Municipal de Vila do Porto (PDM);

f) Plano Estratégico de Gestao de Residuos dos Agores (PEGRA).

Artigo 5.°
Definigoes

)
)

Para efeitos do presente Plano sdo adotadas as definicdes estabelecidas no diploma
especifico que regulamenta nesta matéria o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao
Territorial, bem como os conceitos e definicdes que constam do regulamento do PDM.

CAPITULO I
Servidoes e Restrigoes de Utilidade Publica
Artigo 6.°

Regime

1. No territério abrangido pelo Plano sédo observadas as disposi¢cdes legais e regulamentares
referentes a servidbes administrativas e restricdbes de utilidade publica em vigor,
nomeadamente as decorrentes dos seguintes regimes juridicos:

a) Recursos hidricos, que integram os leitos e margens das aguas do mar e os leitos e
margens dos cursos de agua;

b) Areas de reserva e de protecdo dos solos e da biodiversidade, designadamente a
reserva ecoldgica e o Monumento Natural da Pedreira do Campo, do Figueiral e Prainha,
integrado no Parque Natural da llha de Santa Maria;

¢) Infraestruturas basicas, que integram a rede de abastecimento de agua (adutoras), a
rede de drenagem de aguas residuais e pluviais e a rede elétrica de alta tenséo (30kv) e
baixa tensao (6kv);

d) Infraestruturas de transporte e comunicagcdo, que integram as estradas regionais,
estradas municipais e a antena de transmissé&o.

2. Nas areas abrangidas por serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica,
independentemente de estarem ou nao graficamente identificadas na planta de condicionantes,



a disciplina de uso, ocupacao e transformacao do solo é condicionada a observancia dos
respetivos regimes juridicos.

CAPITULO I
Uso do Solo e Concecgao do Espago

Artigo 7.°
Qualificagdo do Solo

1. O solo que integra a area de intervencao do Plano é classificado no PDM, em coeréncia
com o regime estabelecido pelo POOC, como solo rural e solo urbano respetivamente nas
seguintes categorias e subcategorias de espago:

a) Espacgos agricolas, espagos agroflorestais, espacos florestais, espagos naturais e
culturais e espagos de equipamentos, que agrega a area de vocagao recreativa e de lazer,
zona balnear e o parque de campismo que, em conjunto com a via marginal, constituem a
frente maritima da Praia Formosa;

b) Espacos urbanos consolidados, espagos urbanos a consolidar e espagos verdes.

2. O Plano assume a classificacdo do solo definida no PDM e procede a reorganizacao e
desagregagao das categorias de uso do solo referidas no numero anterior, por forma a adequar
a qualificagcao do solo ao modelo de organizagao espacial preconizado.

3. Para efeitos de aplicacao deste Plano definem-se as seguintes areas funcionais:
a) Em solo rural:

i) Frente maritima, constituida pelas seguintes areas: praias, passeio maritimo, areas de
vocagao recreativa e parque de campismo;

ii) Areas de enquadramento, constituidas pelas areas agricolas ou florestais e pelas areas
naturais.

b) Em solo urbano, as areas de habitagdo e usos complementares.

4. Complementarmente ao zonamento referido no niumero anterior, na planta de implantacao
sao, ainda, identificadas as areas de circulagcdo e de estacionamento, bem como as areas
verdes de prote¢&o que integram quer solo rural quer solo urbano.

5. Quando sobre o mesmo prédio incidam duas ou mais categorias de solo distintas, o calculo
dos respetivos indices é efetuado na exata propor¢cao das areas integradas em cada categoria.

6. A concreta distribuicdo da edificacdo permitida dentro do prédio podera efetuar-se
independentemente da qualificacdo do solo, quando tal se justifique do ponto de vista
morfo-tipolégico da operacao urbanistica.

7. Em caso de operacéao de loteamento, o disposto no numero anterior s6 é aplicavel quando a
operacao incida sobre a totalidade do prédio.

Artigo 8.°
Condicao geral de edificabilidade

Sem prejuizo do cumprimento da legislagéo aplicavel, é condigéo imperativa de edificabilidade,
seja qual for o tipo de utilizagdo do edificio, a existéncia prévia de infraestruturas de acesso
publico, de abastecimento de agua, de saneamento e de eletricidade.

Artigo 9.°



Demoligoes

1. As construgdes identificadas na planta de implantacdo como a demolir destinam-se a
assegurar a construgao das infraestruturas e dos espacos de utilizagao coletiva previstos no
Plano.

2. Nao sao permitidas obras de beneficiagao ou ampliagao das construgdes a demolir.

Artigo 10.°
Modelagao do terreno

1. A implantacao das infraestruturas viarias, dos espacgos verdes e das construcdes deve
adaptar-se a topografia do terreno existente, limitando-se as escavacgdes e aterros ao minimo
necessarios a execucao das obras de urbanizagao e a implantacao dos edificios.

2. A configuragao dos arruamentos e dos outros espagos publicos devem ter como referéncia
a modelagao de terreno e desenho de espaco publico apresentada na planta de implantacao,
podendo ser pontualmente alterados, mediante justificagao técnica conclusiva, decorrente dos
respetivos projetos de execugdo, desde que o principio geral definido no Plano nao seja posto
em causa.

Artigo 11.°

Areas verdes de protecio

1. As areas verdes de protegcdo correspondem a zonas que nao tém caracteristicas para a
edificabilidade, quer por possuirem condi¢gdes biofisicas e ecolégicas que importa salvaguardar,
como é o caso dos cursos de agua, quer por nao terem condicdes geomorfolégicas adequadas
para a construgdo, como sao o caso dos terrenos mais declivosos, sendo o revestimento
vegetal destas areas um fator de valorizag&o que contribuir para o enquadramento urbano.

2. Na utilizagdo de material vegetal arbustivo e arbéreo deve ter-se em atencéo eventuais
interferéncias com as panoramicas que se podem desfrutar sobre o mar.

3. Os projetos das areas verdes associados aos cursos de agua devem incluir solugdes que
evitem a erosdo, que promovam a infiltragcdo na zona das margens e prever plantagbes de
galerias ripicolas adequadas.

4. Os projetos das areas verdes de protegdo nos terrenos de maior declive devem acautelar,
em especial, a drenagem das aguas superficiais e a plantacdo de espécies que garantam a
estabilizacao e protegéo do solo.

5. Nas areas de plantacao referidas no numero anterior ndo deve ser utilizado material vegetal
com carater invasor e ou risco ecologico.

6. A escolha das espécies a utilizar nas plantacdes referidas nos niumeros anteriores deve
obrigatoriamente observar o disposto no regime juridico de conservagdo da natureza e da
biodiversidade, nos termos da legislagcéo vigente.

7. Nas areas verdes de protegcéo apenas € permitida a instalagdo de pequenas edificacbes de
apoio a atividades de lazer ao ar livre ou de apoio a manutengdo da prépria area, com
caracteristicas amoviveis e com uma area de constru¢cdo maxima de 30 m2 desde que
compativel com o regime especifico de serviddes administrativas e restricdes de utilidade

publica, se aplicavel.



Artigo 12.°
Alinhamentos arbéreos e macigos arboéreo-arbustivos

1. Os alinhamentos arbdéreos e macigos arboéreo-arbustivos representados na planta de
implantagédo sao meramente indicativos no que respeita a implantacdo das caldeiras e
elementos arbodreos, estando sujeitos a ajustamentos decorrentes dos respetivos projetos de
execucgao.

2. Os taludes existentes e propostos devem ser objeto de cobertura com vegetacéo arbustiva
e herbacea, por forma a assegurar a sua integragdo ambiental e paisagistica e a minimizar
situacdes de risco.

3. As espécies a utilizar cumprem as disposicdes dos numeros 5 e 6 do artigo anterior.
Artigo 13.°

Valores patrimoniais

1. Na planta de implantagao encontram-se identificados os imdveis com valor patrimonial, que
importa salvaguardar e valorizar pelo valor arquitetonico ou cultural que integram,
designadamente:

a) Forte de S. Joao Baptista, identificado como valor patrimonial no PDM,;
b) Casas marienses;

¢) Moinhos de agua;

d) Fontanario junto a Rua do Moinho.

2. As obras de alteragao, de reconstrugcdo ou de ampliacdo dos imdveis referidos no nimero
anterior s6 sdo permitidas quando garantam as caracteristicas essenciais da sua arquitetura no
que diz respeito a tipologia e aos materiais de construgédo e acabamentos.

3. A demolicao total destes edificios sé € permitida nas seguintes circunstancias:
a) Por razdes excecionais de evidente interesse publico;
b) Por risco de ruina iminente.
Artigo 14.°

Classificagcao acustica

1. Para efeitos da aplicacdo do Regulamento Geral do Ruido, toda a area de intervengao
integrada em solo urbano é classificada como zona sensivel, ficando as operagdes urbanisticas
sujeitas ao regime estabelecido na legislagdo em vigor.

2. Na restante area de intervencgéo, classificada como solo rural, e independentemente da
categoria e subcategoria de espaco abrangida, ndo é atribuida qualquer classificagdo acustica.

3. As zonas sensiveis ndo devem ficar expostas a ruido ambiente exterior superior a 55 dB(A),
expresso pelo indicador Lden, e superior a 45 dB(A), expresso pelo indicador Ln.

4. Os recetores sensiveis isolados ndo integrados em zonas classificadas, por estarem
localizados fora do perimetro urbano, sdo equiparados, em fungédo dos usos existentes ou na
sua envolvente, a zonas sensiveis ou mistas para efeitos de aplicacdo dos respetivos valores
limite de exposicao ao ruido.

CAPITULO IV



Frente Maritima

Artigo 15.°
Recuperacao e requalificagao

1. Para efeitos de aplicagdo deste Plano identificam-se as intervengcbes programadas no
ambito do POOC com incidéncia espacial nesta area:

a) Requalificagao das praias;

b) Construgao de um passeio maritimo e criacdo de zonas de estacionamento;

c) Reforgo das infraestruturas e dos equipamentos de apoio ao recreio balnear e nautico;
d) Qualificagao paisagistica do parque de campismo.

2. A reformulagao do sistema de circulacédo e de estacionamento na frente maritima proposto
no POOC ¢ integrada no Plano através da restruturagéo e reorganizagao de todo o sistema de
circulagao, conforme é especificado no Capitulo VIl do regulamento.

Artigo 16.°

Praias

1. A frente de praias, identificada na planta de implantagdo, é constituida pelas praias do
Castelo, Formosa e dos Franceses.

2. O ordenamento das praias referidas no numero anterior faz-se de acordo com o estipulado
no POOC e no respetivo plano da Zona Balnear, que faz parte dos elementos que acompanham
este plano.

3. Na planta de implantagdo localizam-se os equipamentos de apoio a fungio balnear e
nautica, de acordo com o plano da zona balnear, os quais devem observar as caracteristicas
funcionais e construtivas definidas no POOC.

4. A localizagao referida no numero anterior pode ser alterada mediante justificacdo técnica
conclusiva, decorrente dos respetivos projetos de execugao, nomeadamente do reperfilamento
do passeio maritimo e do cais de acostavel, desde que o principio geral definido no Plano nao
seja posto em causa.

Artigo 17.°
Passeio maritimo

1. Nos termos do POOC, na Frente Marginal deve ser construida uma area de equipamentos
de ante praia que pelas suas particularidades admita um uso recreativo mais intensivo de
fruicdo da orla costeira.

2. O passeio maritimo, delimitado na planta de implantagdo, constitui o principal espago
publico equipado da area de intervencao, que em articulagdo com as praias e as areas de
vocagao recreativa, permite que se realizem um conjunto de atividades fundamentais para o
desenvolvimento e para o0 aumento da capacidade de atragc&o da Praia Formosa.

3. As intervengdes no passeio maritimo devem garantir:

a) A articulagao entre as fungdes e os equipamentos propostos para este espago e para as
praias e eventualmente as areas de vocacao recreativa;

b) A continuidade do sistema de circulagao previsto para o Plano;



¢) A manutencao de um uso multifuncional aliado a equipamentos de apoio ao recreio e ao
turismo, de modo a acolher atividades diversas.

4. Na concegao do projeto de execu¢cdo devem ser assegurados os seguintes equipamentos,
entre outros:

a) Espacgo preparado para acolher a montagem de um palco para eventos culturais e
espetaculos;

b) Balnearios publicos;

c) Estabelecimento de restauracao e bebidas;
d) Esplanadas;

e) Parque infantil.

5. As construgdes associadas aos equipamentos referidos no nimero anterior ttm uma area
de construgao maxima de 200 m2 e 1 piso cada.

Artigo 18.°

Areas de vocagio recreativa

1. As areas de vocagao recreativa correspondem a parcelas integradas na Frente Maritima,
com especial apeténcia para a utilizag&o recreativa e de lazer dada a sua situacao privilegiada
na baia da Praia Formosa.

2. Nos termos do regime instituido pelo POOC, nos edificios habitacionais existentes sé sdo
admitidas obras de reconstrugao, conservacao e ampliacao.

3. As obras de ampliagcdo a que se refere 0 numero anterior, sao permitidas quando se trate de
obras conducentes a suprirem insuficiéncias de instalagdes sanitarias e ou cozinhas e desde
gue as mesmas correspondam a um aumento total da area de construcao igual ou inferior a 16
m2, sem contudo, implicar um aumento de altura do edificio.

4. E admitida a instalagdo das tipologias turisticas permitidas no ambito do POOC em vigor,
designadamente empreendimentos de turismo em espaco rural e de turismo de habitagao.

5. Admite-se ainda a instalacdo de outras tipologias de empreendimentos turisticos,
designadamente estabelecimentos hoteleiros, aldeamentos turisticos e apartamentos turisticos,
caso o POOC venha a ser alterado ou revisto em conformidade.

6. Os empreendimentos turisticos referidos no numero anterior devem ser objeto de um
projeto de intervencdo integrada que garanta a sua adequagdo ambiental e paisagistica,
observando-se os parametros urbanisticos maximos seguintes:

a) indice de utilizagéo do solo de 0,5, independentemente da tipologia de empreendimento
turistico;
b) Numero de pisos: 2;
c¢) Altura maxima: 7,5 m.
7. Na area de vocacao recreativa localizada entre os lotes 96 a 110 e o passeio maritimo, o
indice de utilizagao referido no numero anterior € majorado em 25% destinados a equipamentos

coletivos de acesso publico inerentes a pratica de atividades culturais, de recreio e de lazer ou
desportivas.



8. Admite-se ainda a instalacdo equipamentos de apoio as atividades associadas e
complementares ao uso balnear, desde que coexistam com os objetivos de protecao,
dotando-as de infraestruturas minimas de utilizacdo, nomeadamente instalagdes sanitarias.

9. Os equipamentos referidos no numero anterior, quando n&o seja possivel reabilitar
edificagcdes existentes, devem ser objeto de um projeto de intervencgao integrada que garanta a
sua adequagio ambiental e paisagistica, podendo apresentar uma area de construgdo maxima
de 200m? e um piso.

Artigo 19.°

Parque de campismo

1. O Parque de Campismo deve ser objeto de intervengbes de requalificacao e valorizagcao da
area que garantam:

a) A constituicdo de uma cortina vegetal na envolvente da ETAR de forma a criar condi¢cdes
de integragao desta infraestrutura;

b) A plantacdo de vegetagcdo no interior do parque que permita criar condicdes de
ensombramento;

c) A construcao de caminhos pedonais no interior do parque que permita a diversificagcao
de acessos aos diferentes equipamentos.

d) As espécies vegetais a utilizar cumprem as disposigdes dos numeros 5 e 6 do artigo
11°.

2. No Parque de Campismo sao permitidas obras de conservagao, reconstrugcao e ampliagao
nas seguintes condigdes:

a) indice maximo de utilizagao do solo: 0,05;
b) Numero maximo de pisos: 1;

c¢) Altura maxima: 5m.

CAPITULO V

Areas de Enquadramento
Artigo 20.°

Regime

Sem prejuizo das disposicbes consagradas no presente regulamento, nas areas de
enquadramento identificadas na planta de implantagcdo aplicam-se os respetivos regimes
regulamentares definidos no PDM associados as diferentes classes de espago.

CAPITULO VI



Areas de habitacdo e usos complementares
Artigo 21.°

Areas de habitagdo e usos complementares

1. As areas de habitacdo e usos complementares correspondem ao conjunto de parcelas
privadas, edificadas ou disponiveis para edificacdo, que se destinam a habitacao e outros usos
complementares, conforme delimitagao constante na planta de implantagéo.

2. A regulamentagéo da ocupacgédo das parcelas varia em fungéo da localizagdo das mesmas
e assenta na articulacdo entre os parametros regulamentares, a planta de implantagdo e o
quadro de edificabilidade anexo.

3. O aproveitamento urbanistico da maior parte das parcelas nao ocupadas esta dependente
de operagdes de transformagéo fundiaria.

Artigo 22.°
Usos e ocupacgao dos lotes

1. Nos lotes identificados na planta de implantagdo como areas de habitagcdo e usos
complementares, da-se preferéncia a funcdo habitacional sendo admitidas as funcdes
alojamento turistico, comércio ou servigos nos termos dos numeros seguintes.

2. Para além da edificacdo, os lotes podem ser afetos a jardins, estacionamento particular e
outras fungdes complementares a funcao dos edificios existentes ou que venham a ser
construidos.

3. No licenciamento das operagdes urbanisticas em lotes identificados como “lotes propostos”
na planta de implantagéo s&o observadas as seguintes prescrigcdes:

a) Ocupacgao maxima de 50% da area do lote com edificagéo, salvo nos casos especificos
assinalados na tabela anexa em que se prevé uma ocupacgao inferior;

b) Impermeabilizacdo maxima de 60% da area total do lote;
c) Cobertura vegetal de 25% da area do lote;

d) Modelagao do terreno de acordo com o definido na planta de implantagcdo e noutras
pecas desenhadas no Plano estando interditos cortes continuos das encostas com mais
de 2 metros de altura relativamente a modelacao definida, bem como garantida a adequada
drenagem das aguas superficiais;

e) Integracao no interior da parcela de lugares de estacionamento na proporgao de 1 lugar
por cada 150m2 de area de construcao destinada a habitacao unifamiliar com o minimo de
1 lugar por fogo;

f) Integrac&o da totalidade das rampas de acesso a caves para estacionamento no interior
dos lotes;

g) Ligacao dos edificios a totalidade das redes de abastecimento de agua e saneamento
existentes.

4. No caso do alojamento turistico admite-se o emparcelamento de lotes contiguos e a
aplicagao dos seguintes parametros urbanisticos especfificos:

a) indice de utilizagdo do solo: 0,6, independentemente da tipologia do empreendimento
turistico;



b) NiUmero maximo de pisos: 2;
c¢) Altura maxima da edificagéo: 7,5 m;
d) Area minima de cobertura vegetal: 30% da area total do lote;

e) Integracao no interior da parcela de lugares de estacionamento na proporgao de 1 lugar
por cada 5 quartos em empreendimentos turisticos do tipo estabelecimentos hoteleiros e
de 1 lugar por cada unidade de alojamento (apartamento ou moradia) nos
empreendimentos de aldeamentos turisticos ou apartamentos turisticos.

5. No caso do lote 99 se destinar a instalacdo de equipamento de utilizacao coletiva ou
empreendimento turistico aplicam-se os parametros urbanisticos definidos no nimero anterior.

6. As espécies vegetais a utilizar cumprem as disposi¢cdes dos numeros 5 e 6 do artigo 11°.
Artigo 23.°
Usos dos edificios

1. Os edificios existentes podem, para além da fungéo que tém a data de entrada em vigor do
Plano, acolher as fungdes de alojamento turistico e/ou equipamento coletivo livremente, desde
que cumpram as normas legais em vigor.

2. Os edificios existentes podem, para além da fungdo que tém a data de entrada em vigor do
Plano, acolher fungdes comércio, servigos e industria do tipo 3 desde que localizados nos lotes
identificados no quadro de edificabilidade anexo.

3. Nos edificios onde sejam admitidas as fungdes comércio/servigos, estas podem coexistir
com a fungao habitacional no mesmo lote, desde que as primeiras se situem no piso térreo dos
edificios e tenham acessos independentes a partir da via publica.

4. Os edificios existentes e previstos assinalados como equipamentos na planta de
implantagdo ndo podem assumir outras fungoes.

5. Os edificios habitacionais podem ser plurifamiliares, estando limitados a um maximo de 4
fogos por lote.

6. A reconversao dos edificios existentes ou a construcdo de novos edificios para alojamento
turistico é sempre admitida nos termos da legislagao vigente.

Artigo 24.°

Edificios existentes

1. Os edificios existentes podem ser objeto de obras de conservagdo, de obras de
reconstrucao, de obras de ampliagao e de demolicdo nos termos dos numeros seguintes.

2. Nas obras de reconstrugdo e ampliagdo, devem cumprir-se 0s mesmos parametros
aplicaveis aos novos edificios, definidos nos artigos seguintes, em tudo o que Ihes for aplicavel.

3. Constitui excegcao ao numero anterior, as situacdes em que as areas de implantagao ou de
construgao licenciadas sejam superiores as constantes da tabela anexa, considerando-se,
nessas circunstancias, as areas licenciadas como as areas limite a edificabilidade.

4. Na situacao referida no niumero anterior, o cumprimento dos afastamentos minimos é
prioritario em relagdo a manutengao da area de implantagio licenciada.

Artigo 25.°



Implantacao dos edificios

1. Na reconstrugcdo e ampliagdo dos edificios existentes e na construgcdo dos novos edificios
sao definidos pardmetros gerais, aplicaveis a totalidade dos lotes, e pardmetros especfficos,
aplicaveis a parte dos lotes, os quais encontram expressdo na planta de implantagdo e no
quadro de edificabilidade anexo.

2. Os parametros gerais sao os seguintes:

a) Tipologia de edificagdo isolada, salvo nos lotes 81, 82 e 83 onde a tipologia é a edificagao
em banda;

b) Profundidade maxima dos edificios € de 15 m, salvo nas excegdes previstas na tabela
anexa;

c) Afastamento minimo ao limite do lote € 3 m, salvo nas excegdes previstas na tabela
anexa e representados na planta de implantagao.

d) A cota de soleira do edificio ndo deve apresentar uma diferenca superior a 0,50m
relativamente a cota de implantagédo do arruamento de acesso.

3. Os parametros especfificos, que ttm em conta o cumprimento dos paradmetros definidos no
numero anterior, sdo os seguintes:

a) Area de implantacdo maxima, valor que corresponde & area maxima de solo que o
edificio pode ocupar e que se encontra identificado no quadro anexo;

b) Poligono de implantagdo maxima, que corresponde a area dentro da qual o edificio se
pode livremente implantar e que se encontra identificado na planta de implantagéo;

c) Alinhamento obrigatério, que corresponde a frente de rua que a implantagao do edificio
deve respeitar e que se encontra identificado na planta de Implantacao.

4. Sempre que nao estiverem definidos poligonos de implantagdo maxima, a implantagéo dos
novos edificios deve adotar o sentido do declive representado na planta de implantagao, isto &,
orientar a sua maior fachada paralelamente as curvas de nivel.

5. Na implantagao de novos edificios € obrigatério o desalinhamento dos edificios em relagéo
aos adjacentes de forma minimizar eventuais interferéncias com as panoramicas que se
podem desfrutar sobre o mar.

6. Nos termos do numero anterior é estabelecida a regra de desalinhamento entre edificios,
sendo obrigatoério o novo edificio localizar-se nos limites do poligono oposto ao edificio existente
ou licenciado.

7. Na instalacdo de empreendimentos turisticos devem ser observadas as seguintes regras:
a) Devem ser garantidos afastamentos minimos aos limites do lote de 3m;
b) Cada edificio ndo pode ter uma frente edificada superior a 20m;
¢) A implantacéo dos novos edificios deve assegurar a manutengao do sistema de vistas;
d) Os edificios devem adotar formas que se adaptem a morfologia do terreno;

e) Devem ser garantidos afastamentos minimos de 6m entre edificios, podendo existir uma
ligag&o subterranea entre blocos;

f) Aempena maxima € de 15m.



8. A ocupacao dos lotes 8 a 10 e 136 a 139 fica dependente da apresentagcdo ao nivel do
estudo prévio das melhores solugdes arquiteténicas e construtivas a adotar, tendo em
consideragao as caracteristicas morfolégicas do terreno e as regras referidas no Artigo 22° do
presente regulamento, bem como as condigdes adequadas de drenagem.

9. A avaliagado da viabilidade de construgdo nos lotes referidos no nimero anterior deve ser
confirmada através da realizagcdo de campanhas de prospecdo geotécnica que permita
igualmente aferir a melhor solugao construtiva a adotar.

Artigo 26.°
Volumetria dos edificios

1. No quadro de edificabilidade em anexo s&o definidos os parametros gerais a serem
observados em cada um dos lotes delimitados na planta de implantacdo, nomeadamente:

a) Area de construcdo maxima admitida;
b) Numero maximo de pisos.
2. Sa0 excecdo a alinea b) do numero anterior as seguintes situacdes:

a) Situagdo A, identificada no quadro anexo, onde o segundo piso s6 € admitido quando
esgotada a area de construgcao maxima definida para o primeiro piso;

b) Situagado B, identificada no quadro anexo, onde o segundo piso & obrigatdrio quando o
edificio ultrapasse a area de construgdo maxima definida para o primeiro piso.

3. Com excecgéao dos edificios destinados a alojamento turistico, a altura maxima da edificagéo
é de 6,5m.

4. Em terrenos declivosos, a altura das fachadas nao pode exceder 7,5m e, em edificios em
consola, as fachadas ndo podem distar do solo mais de 1m, medido no alinhamento vertical do
plano da fachada.

5. Por forma a assegurar uma melhor adaptagcdo dos novos edificios a topografia do terreno,
admite-se:

a) O desnivelamento dos pisos, sendo que o desnivel maximo em cada piso € de 1 metro
entre cotas dos pavimentos interiores do mesmo piso, sendo a contabilizacdo da
profundidade do piso feita considerando a sua totalidade, ou seja, ignorando os desniveis;

b) A construcdo dos pisos desfasados nos edificios que apresentem 2 pisos, sendo que a
contabilizagéo da profundidade é feita por cada piso salvo nos lotes identificados na tabela
anexa.

6. Sempre que o lote apresenta uma inclinagdo no sentido descendente em relagao a cota do
arruamento de acesso, de acordo com a planta de implantagao, nos novos edificios o segundo
piso deve desenvolver-se a uma cota inferior a deste arruamento, sempre que o declive previsto
o0 permita ou que nao envolva escavacdes com mais de 1 metro de altura face a modelagao
proposta.

7. Sao admitidos edificios com pé-direito duplo nas situagdes em que se admite a construgao
de 2 pisos.

Artigo 27.°

Anexos



1. Admite-se a construcao de anexos com uma altura maxima de 1 piso e desvao inferior a
2,50 m.

2. Os anexos devem localizar-se na traseira do lote e em continuidade com as fachadas
lateral e tardoz dos edificios.

3. Os anexos néo podem exceder 10% da area do lote nem 100m2 de area de construgéo.

4. A implantacdo dos anexos garante os afastamentos minimos de 3 m aos limites laterais e
frontais do lote, podendo ficar adjacentes a muros de suporte.

5. E interdita a utilizagdo dos anexos para habitagdo, comércio, industria ou outras atividades
econdmicas, bem como para alojamento de animais.

6. Quando a construgao de anexos for posterior a da edificagao principal, o respetivo projeto
deve apresentar algados e planta do conjunto de forma a esclarecer a relagao formal e funcional
entre as duas construgodes.

Artigo 28.°

Muros e vedagoes

1. Os muros e vedagdes cumprem o Regulamento Municipal de Urbanizagao, Edificacéo e
Taxas do Municipio.

2. Os muros de vedacao na frente dos lotes devem conter um conjunto de equipamentos,
designadamente a caixa de correio e as caixas dos contadores de agua, de eletricidade e de
gas, dimensionados de acordo com o regulamento do municipio e integrados no muro por
forma a minimizar o seu impacto no mesmo.

Artigo 29.°
Materiais e cores

1. As edificagbes devem apresentar materiais e cores que favore¢cam a sua integracdo no
conjunto, prevalecendo a cor dos materiais naturais (madeira, pedra, barro) e sendo utilizadas
como cores dominantes, nas paredes exteriores o branco, o ocre, o rosa, o bege e o castanho.

2. Podem ser utilizadas outras cores na pintura de caixilharias, molduras, socos e elementos
de construcao a destacar da cor dominante.

3. Nas obras de alteracao e reconstrucao de edificacdes tradicionais existentes s&o adotadas
as tipologias e os materiais de constru¢c&o e acabamento tradicionais, nomeadamente fachadas
brancas recortadas por cercaduras a cor vermelha “almagre”, caracteristica da freguesia, nos
socos, cunhais e molduras dos vaos.

CAPITULO VII
Areas de circulagio e estacionamento
Artigo 30.°
Circulagao

1. A circulacdo na area de intervencdo do Plano esta sujeita a condicionamentos distintos
consoante o tipo de servigo prestado, sendo por isso subdividida nas seguintes subcategorias:

a) Vias de circulagéo automovel;

b) Vias de circulagdo mista;



c¢) Areas de circulagéo pedonal.

2. A execugao das areas de circulagdo fica sujeita ao desenho constante da planta de
implantacao, no que se refere ao tragcado e modelagéo, e dos perfis transversais em anexo, que
contemplam os valores minimos de dimensionamento a considerar.

3. Todos os canais afetos a circulagao pedonal devem ser dotados de meios que permitam a
sua utilizagéo por parte de utentes com mobilidade reduzida ou condicionada, no cumprimento
da legislacdo em vigor.

4. A implantacdo de mobiliario urbano e de esplanadas nas vias de circulagédo pedonal e mista
deve assegurar um corredor livre de barreiras arquiteténicas com 1,50m.

5. Os passeios nao podem ser interrompidos pelas rampas de acesso as caves dos edificios.
Artigo 31.°

Vias de circulagdo automovel

1. As vias de circulagdo automodvel identificadas na planta de implantagcdo correspondem as
vias de acesso ao nucleo urbano e de atravessamento do mesmo.

2. As vias de circulagao automovel constituem arruamentos principalmente destinados a
circulacdo automovel embora dotados de condigbes para a circulagdo pedonal, sendo
caracterizados pela segregacédo entre os dois tipos de circulagédo e pela distincdo dos
pavimentos e cotas das plataformas.

3. Estas vias integram os sentidos de transito, as passadeiras de pebes e os lugares de
estacionamento publico ao longo da via identificados na planta de implantagao.

Artigo 32.°
Vias de circulagao mista

1. As vias de circulagdo mista destinam-se ao acesso a espagos de recreio e lazer e de
estacionamento, podendo ainda servir parcelas privadas.

2. Nas vias de circulacdo mista, a prioridade é conferida a circulagdo pedonal, sendo
caracterizadas pela presenca de um corredor destinado a circulagdo automével balizado e com
perfil transversal continuo relativamente a area pedonal.

3. A ligacao entre as vias de circulagcdo mista e as vias de circulagdo automével deve ser
dotada de um lancil rampeado;

4. A via de circulagdo mista que corresponde a marginal deve ser dotada de sistemas que
permitam o seu encerramento temporario a circulagéo automaovel.

5. Estas vias integram os sentidos de transito identificados na planta de implantacéo.
Artigo 33.°
Areas de circulagdo pedonal

1. As areas de circulagio pedonal constituem arruamentos exclusivamente afetos a circulagao
de pedes e bicicletas.



2. Nas areas de circulagdo pedonal é interdita a circulagdo automovel, com exceg¢do de
veiculos de emergéncia.

Artigo 34.°

Ciclovia

1. Na planta de implantagao estao definidos os percursos ciclaveis que devem ser sinalizados
sobre trogos das vias de circulagdo mista e pedonal.

2. O tragado da ciclovia deve ser respeitado nos sectores integrados nas vias de circulagao e
objeto de ajustamento nos sectores integrados em areas verdes de enquadramento no ambito
do respetivo projeto de execucgéo.

3. Nos trogcos em que a ciclovia coexiste com passeios ou faixas de circulagao automovel a
identificacdo da continuacdo do seu tragcado é sinalizada no pavimento ou por sinalizagao
vertical.

Artigo 35.°
Estacionamento

O estacionamento publico na area de intervencao € constituido por bolsas distribuidas ao
longo dos arruamentos, conforme representados na planta de implantagdo que totalizam 295
lugares de estacionamento de veiculos ligeiros e 2 lugares de estacionamento de veiculos
pesados.

CAPITULO ViII

Execucao do Plano
Artigo 36.°

Unidades de Execugao

1. O Plano propde a delimitacdo das seguintes unidades de execucgdo, de ora em diante
designadas UE, conforme consta na planta de implantagao:

a) Unidade de Execugédo 1 — zona norte da area de intervengao;
b) Unidade de Execucdo 2 — zona a nascente a area de intervencgao.

2. A execugao do Plano assenta na transformagéao fundiaria das parcelas que integram o solo
urbano da area de intervengdo, que permitem as operagcdes urbanisticas que suportam a
organizacao espacial estabelecida no Plano.

3. A execugdo do Plano assenta, ainda, na concretizagdo de um conjunto de intervengbes
descritas no Programa de Execucao do Plano, as quais integram as obras de urbanizacao
designadamente de construgcdo de novos arruamentos e de infraestruturagcao e requalificacao
de arruamentos existentes.

4. As obras de construgdo de novos arruamentos e de infraestruturacdo de arruamentos
existentes previstas no Programa de Execugcdo do Plano sdo condicdo essencial para a



concretizacao da edificabilidade prevista no Plano para os novos lotes confinantes com essas
vias.

Artigo 37.°

Sistemas de Execu¢ao

1. Os sistemas de execugao do Plano variam conforme a responsabilidade das intervencdes
definidas no Programa de Execuc¢ao do Plano.

2. A execucgao das intervengdes que envolvem a construgcao de novos arruamentos € efetuada
através do regime de compensacdo, sem prejuizo do eventual recurso aos sistemas de
cooperagao e de imposicao administrativa nos termos da legislagao aplicavel.

3. As restantes intervengdes previstas pelo Plano, designadamente as associadas a espagos
publicos e requalificacao de arruamentos existentes s&o da responsabilidade da administracao
regional e local.

4. No sistema de compensagdo a iniciativa de execugdo é dos particulares, que ficam
obrigados a prestar ao municipio a compensacido devida de acordo com as regras
estabelecidas pelo Plano.

5. No sistema de cooperagéo, a iniciativa de execugao pertence ao municipio em conjugagao
coordenada com os particulares interessados, atuando coordenadamente, de acordo com a
programacado estabelecida pela Camara Municipal e nos termos do adequado instrumento
contratual.

6. No sistema de imposi¢cdo administrativa, a iniciativa de execugao pertence ao municipio, que
atua diretamente ou mediante concessao da urbanizagéao.

7. Na execucao das intervencdes, séo respeitados os critérios de reparticdo dos respetivos
encargos entre a Camara Municipal, o Governo Regional e os proprietarios, estabelecidos no
Programa de Execugéo do Plano.

8. A execugdo das intervengbes que envolvam particulares envolvem a celebragcdo de
contratos onde sao identificadas as parcelas envolvidas, os novos lotes, a sua distribuicao
pelos proprietarios, os valores a pagar ou receber por cada interveniente na operagcdo e o
mecanismo de compensagao previsto.

9. No caso de nao existir acordo entre todos os proprietarios envolvidos nas unidades de
execucgao, um proprietario pode avangar com a operagao urbanistica desde que sejam
asseguradas as infraestruturas e seja aplicado o regulamento municipal de taxas e cedéncias.

Artigo 38.°
Mecanismos de perequacao compensatoria

1. Para a concretizagao da perequagdo compensatéria de beneficios e encargos decorrentes
do Plano sao considerados os seguintes mecanismos:

a) indice médio de utilizagao;
b) indice médio de cedéncia;
¢) Reparticao dos custos de urbanizagéo.

2. O indice médio de utilizagcédo (IMU) é o quociente entre a edificabilidade total prevista nos
novos lotes e a area de terreno das parcelas originais consideradas na perequagao, conforme
critérios estabelecidos no Programa de Execugéo do Plano.



3. O indice médio de cedéncia (IMC) é o quociente entre a soma das areas de terreno dos
novos lotes e a area de terreno das parcelas originais consideradas na perequagao, conforme
critérios estabelecidos no Programa de Execugéo do Plano.

4. Os valores de referéncia do IMU e IMC fixados para o solo urbano da area de intervengéao
sado, respetivamente, de 0,25 e 0,28, sendo que a sua aplicagcdo as parcelas originais
consideradas na perequacdo se encontra descrita na Tabela de Perequacao anexa,
estabelecendo os referenciais abstratos de edificabilidade e de cedéncia que servem de base
ao célculo dos beneficios e encargos de cada proprietario.

5. A Planta de Transformacdo Fundiaria apresenta a distribuicao dos novos lotes em funcao
dos referenciais de edificabilidade e de cedéncia referidos no numero anterior.

6. Os diferenciais entre a edificabilidade e cedéncias abstratas e as que decorrem da
distribuicdo dos novos lotes determinam a dimensao do beneficio e encargo que decorrem do
modelo de ocupacao preconizado.

7. A reparticdo dos custos de urbanizagdo pelos proprietarios, nos termos do definido no
Programa de Execugao, é feita na proporgao da area de construgao maxima admitida no Plano.

8. A comparticipagcédo referida no numero anterior € considerada no balango global da
perequacao para cada proprietario acrescendo aos diferenciais referidos no numero 6, estando
os respetivos valores identificados na Tabela de perequacao e transformacéo fundiaria anexa.

9. A Camara Municipal opta pelo modelo de compensacao que considerar mais adequado ao
momento em que se verificar a iniciativa dos proprietarios.

10. No ambito do sistema de compensagdo, os proprietarios podem renegociar entre si os
valores definidos pela Tabela de perequacao e transformacéao fundiaria anexa e considerar a
substituicdo das compensagbes pecuniarias por compensacdes em edificabilidade ou lotes,
desde que essas alteragcdes sejam vertidas no instrumento contratual.

CAPITULO IX

Disposi¢coes Finais
Artigo 39.°

Omissoes

Qualquer situagao nao prevista no presente Regulamento observa o disposto no PDM, POOC
e na demais legislagcao aplicavel.

Artigo 40.°
Entrada em Vigor e Revisao

O Plano entra em vigor no dia seguinte a sua publicagdo no Jornal Oficial, podendo ser revisto
por iniciativa da Camara Municipal, permanecendo eficaz até a entrada em vigor da respetiva
revisdo ou alteragao, conforme definido na legislagdo em vigor.

Anexo 1



Quadro de edificabilidade
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1 1110 0 40% 4440 666,0 Nio 15 65 isolada HeT
2 8434 400 40% 3ara 5060 2 Nio 15 65 |=0ada HeT
3 488,95 2931 50% 2943 2931 2z N3O 13 6.5 |s0lada HeT
4 284 1704 50% 142,0 1704 2 Nio 15 65 Isomaa HeT
5 a1 2466 50% 2055 2465 2 Nio 15 68 Isolada HeT
6 2484 149 50% 1242 1450 2 Nio 15 65 Isolada HeT
T 5739 a3 50% 287.0 3443 2 Nio 15 65 Isolada HeT sim
8 1064.4 400 - 200 638.6 B -150m* Nao 12 65 Isolada HeT
9 12147 400 - 200 7268 B-150m* Nio 12 6.5 /s0lada. HeT
10 15967 400 - 200 959.2 B - 150m* Nao 12 6.5 isolada HeT
1" 192.9 15,7 50% 96,5 157 2 Nio 15 65 isolada HeT
12 3688 2213 50% 1475 2213 2 Nio 15 65 isolada HeT
13 5389 3233 - 200 3233 B - 150m* Nio 15 65 is0lada HeT
14 5743 346 50% 2872 3446 2 Niio 15 65 isomda HeT
15 5003 3002 50% 2502 3002 2 Nio 15 55 Isomga HeT
16 394 4 2366 - 200 2366 B - 150m* Nao 15 65 isolada HeT
17 3713 2228 50% 1857 2228 B -150m* N3O 15 65 |solada HeT
18 3976 238.6 50% 198.8 2386 B - 150m* Nao 15 65 isolada Hel
19 627.1 376,83 50% 3136 3783 2 Nao 15 6.5 isolada Hel
20 1835.8 400 40% T3 1161,5 2 Nao 15 6.5 isolada HeT
21 9513 400 40% 3805 5708 2 Néo 15 6.5 is0ada HeT
22 12596 500 40% 503.8 7558 2 Nio 15 65 isolada HeT
23 1073 500 40% 4292 6438 2 Nio 15 65 isotada HeT
24 12125 500 40% 4850 1275 2 Nio 15 65 isolada HeT
25 173459 400 40% 6940 1040,9 2 Nio 15 65 isolada HeT
26 9203 400 40% 3681 5522 2 15 65 isoada HeT
27 25285 400 A0% 104” 15171 2 Nio 15 65 |s0ada Hel
28 21569 400 A40% 862.8 1294,1 2 Nio 15 6.5 |s0lada HeTl
29 19138 400 40% 7655 11483 2 Nao 15 6.5 isolada HeT
30 4271 2563 50% 2136 2563 2 Nio 15 65 Isolada HeT
a 9318 400 40% ar2z 559.1 2 Nao 15 6.5 isolada Hel
32 786.5 400 0% 993.3 47119 2 Nao 15 6.5 isolada Hel
33 521.1 316.3 0% 263.6 316.3 2 Nao 15 6.9 Isolada Hel
34 2363 1418 50% 118,2 1418 2 Nao 15 65 isolada HeT
35 1617 ar 50% 809 970 2 Nao 15 6.5 isolada HeT
38 178 706 50% 588 706 2 Nao 15 65 isolada HeT
37 3692 2215 50% 1846 215 2 o 15 65 isokada HeT
38 12238 400 40% 489.5 7343 2 Nio 135 6.5 isatada HeT
39 926.9 400 40% 370.8 5561 2 Nio 15 65 isotada HeT
40 8738 400 40% 3495 £243 2 Nio 15 65 isolada HeT
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4 944 400 40% 472.0 566.4 2 Nio 15 65 isolada HeT

42 5539 400 50% 280,0 3359 2 No. 15 65 isolada HeT

43 58082 400 50% ad4 1 4125 2 Néo 15 65 isolada HeT

44 2848 2278 50% 1424 170,83 2 N0 15 65 solada HeT

45 4053 3242 S50% 202,7 2432 2 Nio 15 65 isolada HeT sm
45 760.7 400 S 3804 4564 2 Nio 15 65 1solaaa HeT

&7 773 400 S50% 385,5 4638 2 Nio 15 55 isolada HeT

&8 7349 ana 5% 3675 4405 2 Nio 15 65 isolada He T

43 67,9 400 50% 384,0 460.7 2 Nao 15 65 Isolada HeT

50 617 400 S0% 983.9 460.6 2 Nao 15 659 isolada HeT

51 7624 400 0% 981.2 4574 2 Nao 19 69 isolada HeT

52 00,9 400 50% 3505 420.5 2 Nao 15 65 isclada HeT

53 20039 400 40% 8016 12023 2 Nao 15 55 iselada HeT

54 14418 400 578,8 865.1 2 Nao 15 85 solada HeT sim
56 2244 178,6 1122 13458 2 Nao 15 85 solada HeT

56 508,7 400 2544 305.2 2 Nio 15 65 isolada HeT

8T 12363 400 40% 4941 741.2 2 Nio 15 65 isolada HeT

58 5003 400 S0% 300,2 3602 2 Nio 15 65 isolada HeT sim
58 13663 400 40% 5455 8158 2 Néo 15 65 isolada HeT sim
&0 556,7 400 50% 2784 334.0 2 Nao 15 55 isolada HeT

&1 6223 400 S50% anz a4 2 Nio 15 65 isolada HeT

2 8941 400 40% 576 536.5 2 Nio 15 55 isolada HeT

83 2966 23713 0% 1483 178.0 2 Nao 15 5.5 Isolada HeT

&4 2789 2231 50% 1395 167.3 2 Nao 15 55 isclada HeT sim
85 396,9 3175 50% 198,5 238.1 2 Nao 15 6.5 isolada HeT sim
&6 11423 400 40% 4968 685.4 2 Nao 15 55 solada HeT

&7 3380 27.6 169.8 20a.7 2 Nao 12 59 solada Hel

&8 988.3 400 40% 3953 593.0 2 Nio 15 65 isolada H+S/C/s T

&9 18234 400 40% 7294 1094.0 2 Nao 15 85 solada H+8/Cie T sim
70 45,1 3321 50% 2078 2481 2 Sim 15 85 solada H+8/Clis T

71 5774 400 50% 2887 3464 2 Sim 15 65 isolada H4S/C/i+ T

T2 374 2991 50% 187,0 244 2 Sim 15 65 isolada HeT

73 10843 ana 4% 4337 6506 2 Sim 15 65 isolada He H

74 477 3582 50% 2239 2686 2 Sim 15 65 isolada H+S/CH T

is 545 400 S 2725 327.0 2 Sim 15 565 1solaaa HHS/CIH T

e | oo | o | ave | ewo0 | ouo PP I AP P e

T 17363 400 40% 6945 10418 2 Sim 15 65 isclada H+S/Clis T

78 10764 400 A40% 430,6 6458 2 Nao 15 55 Isolada He T

9 185.1 1481 S0% 92.6 1111 2 Sim 15 659 isolada H+S/CiHT

&0 903.6 400 40% 614 422 2 sim 19 69 isolada H+S/Cis T

81 B47.4 400 200 3884 B - 150m*® Sim 15 5.5 &m banda H+S/C/HT

82 5463 400 200 3278 B - 150m* Sim 15 55 em banda H+8/Cie T
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83 541 400 200 3248 B- 150m® Sim 15 6.5 em banda H+8/ClisT

B4 451 380.8b) 200 2706 B- 150m¢ Nao 15 6.5 isolada HeT

B5 3977 318.2b) 200 2386 B- 150m¢ Nao 15 B.5 isolada HeTl

103 543 400 S0% 3215 3858 2 Nao 1% 6.5 Isolaga HeT

87 773 400 S0% 3387 406,94 2 Nao 1% 6.5 Isolaga HeT

: 5845 400 50% 2923 3507 2 Nio 15 65 Isolada HeT

B89 6848 400 S0% 3424 4103 2 Ndo 15 65 Isolada HeT

80 5499 3954 50% 275.0 3299 2 Nio 15 6.5 isolada HeT

1] 666.6 400 50% 3333 4000 2 Nio 15 6.5 isolada HeT

82 4015 321.2 50% 2008 2409 2 Nao 16 6.5 isolada HeT

83 6936 400 200 4162 A- 200m® Sim 15 6.5 isolada H+8/CHisT

24 1574.3 400 - 200 8446 A- 200m* Nao 15 6.5 isolada HeT

95 24124 400 - 200 1447 4 A- 200m* Nao 19 6.9 1solada HeT

i1 22258 400 &) - 200 13399 A- 200m* Nao 19 6.9 1solada HeT

87 1581.2 400 - 200 944,7 A- 200m* Nao 19 6.9 1solada HeT

88 5405 400 - 200 5643 A- 200m® Sim 15 65 isolatta H+SICHT | sim
85 40715 400 - 200 24429 A - 200m® Nao 15 65 isolada HeTiEq

100 8624 400 200 5174 A - 200m® No 15 65 isolada HeT

101 7996 400 200 4798 A - 200m¢ Nio 15 65 isolaga HeT

102 836.2 400 200 3017 A- 200m¢ Nig 15 6.5 isolaga HeT

103 1116.2 400 40% 4485 6697 2 Nao 15 6.5 isolada HeT

104 24774 400 A0% 991.0 1486 4 2 Nao 15 B5 isolada HeTl

108 17546 400 &) 200 10528 B- 150m* Nao 15 6.5 isolada HeT

1908 1756.6 400 &) 200 1054.0 B- 150m* Nao 15 65 isolada HeT

107 17325 400 b) - 200 10395 B- 150m* Nio 1% 65 Isolaga HeT

108 16148 400 b) - 200 968 3 B- 150m® Nio 15 65 Isolada HeT

109 6033 362 - 200 3620 B- 150m® Nio 15 65 Isolada HeT

110 6709 400 - 200 4025 B- 150m* Nio 15 65 Isolada HeT

i1 9514 400 200 570.8 B- 150m* N0 15 6.5 isolada HeT

112 1012 400 200 6072 B- 150m® Mo 15 6.5 isolada HeT

113 876.3 400 200 5258 B- 150m® Mo 15 6.5 isolada HeT

114 6913 400 200 4148 B- 150m® Nao 15 B.5 isolada HeT

15 6696 400 &) 200 4018 B- 150m® Nao 15 8.5 isolada HeT

118 210 906 - 200 306,0 2 Nao 19 6.5 isolada HeT

117 5118 307.1 - 200 3071 2 Nao 15 6.5 isolada HeT

118 0239 301.7 - 200 301.7 2 Ndo 19 6.5 Isolada HeT

118 8177 370.6 - 200 370.6 2 Ndo 19 6.5 Isolada HeT

120 12016 400 n) 200 7210 B - 150m® Nio 15 55 isolada HeT

121 1083 .4 400 200 650,0 B - 150m* Nao 15 65 isolada HeT

122 w77 400 200 568.6 B- 150m* N3o 15 6.5 isolada HeT

123 8.8 400 ) 200 4673 B- 150m® Nao 15 6.5 isolada HeT

124 970.7 400 200 962.4 B- 130m* Nao 19 6.5 Isolada HeT
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125 5073 304.4 - 200 3044 B - 150m* Nio 15 6.5 Iso0lada HeT
126 10055 400 by 200 6033 B - 150m® Nio 15 55 i=0lada HeT
127 1126,2 400 200 675.7 B - 150m* Nio 15 6.5 Isolada HeT
128 12487 400 - 200 7432 B - 150m*° Nio 15 55 i=0lada HeT
128 14167 400 1) 200 850,0 B - 150m* Nio 15 6.5 isolada HeT
130 8808 400 b) 40% 3523 528.5 2 Nio 15 6.5 Isolada HeT
131 9411 400 40% 3764 564,7 2 Nio 15 55 i=0lada HeT
132 809.3 400 40% 3237 4356 2 Nio 15 6.5 Isolada HeT
133 760 400 S0% 3800 456.0 2 Nio 13 55 i=0lada HeT
134 2864 71,8 50% 1432 1718 2 Nig 15 65 isolada HeT
135 T29.1 400 50% 3646 4375 2 Nao 15 6.5 Isolada HeT
136 1559 400 200 9354 B - 150m* Nio 12 6.5 isolada HeT
137 28103 400 b) - 200 16862 B - 150m* Nio 12 5.5 Isolada HeT
138 1400 400 - 200 840.0 B - 150m* Nio 12 55 i=0lada HeT
139 1594,2 400 ) 200 956.5 B - 150m* Nio 12 6.5 isolada HeT
140 65228 3737 by - 200 a7 B - 150m* Nio 12 5,5 i=0lada HeT
141 683 400 200 4098 B - 150m* Nio 12 6.5 isolada HeT
142 623 373.8 - 200 3738 B - 150m* Nio 12 5.5 Isolada HeT
143 10674 400 200 6404 B - 150m* Nio 12 &5 i=0lada HeT
144 1111.8 400 200 667.1 B - 150m* Nao 12 6.5 isolada HeT
145 5829 400 B 200 589,7 B - 150m* Nio 12 B5 isolada HeT
146 1586 400 ) 40% 200 9516 2 Nio 12 6.5 isolada HeT
147 4258 340.6 50% 2128 2555 2 Nio 15 5.5 Is0lada HeT
148 2008 1606 50% 1004 1205 2 Nio 15 &5 isolada HeT
142 2474 1979 50% 1237 1484 2 Nio 15 6.5 Isolada HeT
180 180.9 1447 50% 90,5 108,5 2 Nio 15 &5 isolada HeT
151 2422 193.8 50% 121 1453 2 Nao 1% 6.5 solada Hel
182 191.4 153.1 50% 95,7 1148 2 Nio 15 5.5 Itsolada HeT
183 3813 305 50% 190,7 288 2 Nio 15 &5 isolada HeT
154 M2 PrEnd 0% 171,01 2053 2 Nio 15 ) ls0lada HeT
| 188 | 306 6 2453 50% 1533 1840 2 Nio 15 &5 isolada HeT
166 1256.4 400 40% 5026 7538 2 Nao 1% 6.5 solada HeT
187 1207,6 400 A40% 483,0 r246 2 Nio 15 =) ls0lada HeT
168 4831 9945 0% 246.6 2929 2 Nao 1% 6.5 solada HeT
TOTAL 140927 6 561837 45774 B4556,56
Legentda H — Habliacho, T — TOSmE, C/5/ — GoMmEcio, Senvicos ou ndisa 1po 3, £ — Equipamentn. N° psos. A-2 000" - 0 sequndo piso s6 ¢ admiindo

quando esgoiada a area de constiugae maxma de J00ME no piso temea; B-150M° - 0 segundo piso & obrigatano quando o sddicio uliapasse a area de
consinsgiia de 150m* no piso térmen (de acords eom o n°2 do Arligo 26° do presente Regulamento)
) Exceto nas stuagGes em que a area de consirugan liceneiada a data de entrada em wigor do PP seja suparior a0 maxima definido.

A

Observagdes

1. As dreas apresentadas resultam das medicdes efeluadas na eartografia do Plano, elaborada & eseala 12000, pelo que na realizaciio das operagfies
urbanisticas as mesmas deverdo ser aferidas nos respetivos levantamentos fopagraficos. nos teMos da legislagan sm vigor
do plane serviram

2 As dreas
de registo cadastral.

30 fica

nos

Anexo lI_Tabela de perequacéo e transformac&o fundiana

3 existéndia de serndoes administrativas, nomeadamente as inhas de dgua.

para aplicar no exercicio de persquagio, pelo que Ndo tam caracteristicas
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Anexo lll — Perfis transversais das areas de circulagao e estacionamento

VIAS DE CIRCULACAO AUTOMOVEL
Reperfilamento da Estrada Regional Reperfiamento da Estrada Municipal ("Caminho Velho'}

Repedfilamento da Estrada Municipal Praia-Malbusca (com estacionamento 30 longo da via)

Reperfilamento da Estrada Municipal Praia-Malbusca (com percurso ciclavel)

L == 4

’ - N ’ i )T

Via projetada B (sentido Unico com estacionamento 3o longo da via




VIAS DE CIRCULAGAD AUTOMOVEL
Reperfilamento da Estrada Regional

R ento da Estrada Municipal ("Caminho Velho™
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mento da Estrada Municipal Praia-Malbusca (com estacionamento 3o | da via

S-Aim_ ) ZBm . 10w

-

Reperflamento da Estrada Municipal Praia-Malbusca (com percurso ciclivel)

Via projetada B (sentido Unico com estacionamento ao longo da via)
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Planta de condicionantes PPPF






